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Se publican los valores de las propiedades del municipio de Northfield
Contintan las retasaciones de 2022 en los suburbios del norte
del Condado de Cook

Condado de Cook.— El Evaluador fiscal del Condado de Cook Fritz
Kaegi divulgo las primeras tasaciones de propiedades residenciales
Ll y comerciales del municipio de Northfield, el 3 de octubre de 2022.
Los propietarios deberian esperar recibir las notificaciones de
retasacion por correo postal, durante la semana.

Proparty identfication Number (PIN); 04-35-122-017-0000 Date: 101032022

“Desde 2019, el crecimiento de los ingresos y la construccion nueva
de grandes apartamentos comerciales y propiedades industriales en
municipio de Northfield impulsé un aumento significativo del valor de
tasacion del municipio”, explicd el Evaluador fiscal Kaegi. “Por otra
parte, los precios de la vivienda en las etapas finales de la
pandemia llevaron a incrementos en los valores de tasacion
residenciales”.

El Catastro sigue un ciclo de retasacion trienal, lo que significa que
un tercio del condado se retasa cada tres afios. Cuando se vuelve a
tasar una propiedad, el propietario recibe una notificacion de retasacion por correo postal. La
notificacion refleja el valor equitativo de venta estimado, basado en ventas de propiedades
similares durante los Ultimos tres afios. Contiene ademas informacion importante, como las
caracteristicas de la propiedad, el cédigo del vecindario e informacion de la tasacion anterior. El
aumento del valor de una propiedad no indica necesariamente el mismo aumento en los impuestos
para el propietario.

Cambios en el valor tasado

Las tasaciones residenciales se basan en los precios de venta recientes de propiedades similares.
En 2021, los precios medios de venta de las
viviendas en el municipio de Northfield fueron de
e e . $635,000, para las viviendas unifamiliares, de
— T T 1 $273,000, para los condominios, y de $728,000,
para los edificios de apartamentos pequefios.

Median Sale Price

Los precios medios de venta estimados por el
catastro para 2022 son de $630,000, para las
viviendas unifamiliares; de $266,000, para los
condominios; y de $760,000, para los edificios de
apartamentos pequefios.

Median Assessor's estimated market values in 2022;
Single-Famiy Cor uilFz
$630K $266K $760K
23,306 homes 7,017 hormos 224 homes

Lea el informe de valuacidn residencial
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Las tasaciones de propiedades comerciales se basan en los ingresos generados por esas
propiedades. Los aumentos en los alquileres y los ingresos de las propiedades comerciales han
generado incrementos en su valor de venta estimado. Los alquileres de los grandes edificios de
apartamentos multifamiliares del municipio de Northfield oscilan entre $1041 y $2627
aproximadamente, con una tasa media de disponibilidad vacante del 5 % y una tasa media de
capitalizacién del 7.67 %.

Las propiedades industriales en el municipio de Northfield tienen un alquiler medio de $6 por pie
cuadrado, con una disponibilidad vacante media del 5 % y una tasa de capitalizacion del 6.16 %.

El alquiler medio de la mayoria de las propiedades comerciales independientes varia de $18 a $28
por pie cuadrado aproximadamente, con una disponibilidad vacante media de entre el 10 % y el
15 % y la mayoria de las tasas de capitalizacion en el rango de entre el 7 % y el 9 %.

Lea el informe de valuacion comercial

Resumen del valor tasado

El valor total tasado del municipio crecié un 34 % debido a los aumentos de los valores de las
propiedades residenciales y comerciales y a la construccién de nuevas propiedades en Northfield.

2021 2022
Grupo de - Version de la Juntade || Aumento del valor total
X Version final de la Junta N g
propiedad d g Revisién y CCAO antes de tasacion
e Revision :
de las apelaciones

Residencial .

(Clase 2) $1.5B $2.0B $449 M (30 %)

Apartamentos

comerciales $54 M $111 M $57 M (104 %)*

(Clase 3)

Sin fines de lucro 0
(Clase 4) $3,000 $4,000 $1,000 (21 %)
Comercial

independiente $539 M $753 M $213 M (40 %)
(Clase 5A)
Industrial o
(Clase 58) $123 M $173 M $50 M (41 %)

Todas las demas 0

clases $36 M $38 M $2 M (4 %)

| Total | $2,200 M | $3,000 M | $34 M (34 %)

* Incluye aproximadamente $9 millones en construcciones nuevas e incrementos en el valor de las
propiedades existentes.

Los aumentos porcentuales son los aumentos totales de esa categoria, no los aumentos medios de
las propiedades. Si el porcentaje de aumento de la tasacion individual de una propiedad del
municipio de Northfield se incrementé menos que el valor total tasado del 34 %, la factura de
impuestos sobre la propiedad podria cambiar muy poco o incluso reducirse. El impacto total de esta
retasacion en las facturas de impuestos se conocera a finales de 2023 después de que se procesen
todas las apelaciones y se apliquen las exenciones.
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El municipio de Northfield es el undécimo de los trece municipios ubicados en los suburbios del
norte del Condado de Cook que seran retasados este afo, para el afio fiscal 2022. El cronograma
completo de retasaciones en 2022 puede consultarse en el Calendario de tasaciones y apelaciones.
El Catastro proporciona informes detallados para propiedades residenciales y comerciales, que
incluyen las tasaciones de viviendas multifamiliares, estudios detallados de la calidad de las
tasaciones residenciales, las fuentes de datos comerciales y la metodologia utilizada. Los informes
de tasacion del municipio de Northfield pueden encontrarse en cookcountyassessor.com/valuation-

reports.
Apelacién alas tasaciones de la propiedad

Si las caracteristicas de la propiedad que figuran en una notificacion de tasacion son incorrectas o si
el valor de venta estimado de una propiedad es significativamente mayor que el importe al que
podria venderse en el mercado inmobiliario actual, los propietarios pueden considerar presentar una
apelacion.

Las apelaciones para el municipio de Northfield se pueden presentar hasta el 3 de noviembre
de 2022. Puede encontrar mas informacion en cookcountyassessor.com/appeals.

Para aprender mas sobre las tasaciones de la propiedad y las apelaciones, Unase al Catastro en un
evento virtual y descargue una guia util.
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